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1. ;Qué es?.
2. ;Qué novedades trae para los ciudadanos este Real Decreto?.
3. _Para qué sirve?.
4. ;Quién tiene la obligacion de tenerlo?.
5. ;Quién lo hace?.
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. ;Como se hace?.

. 2Y sino lo paso?.

. zMe obligara a hacer obras?.
. zCuando hay que hacerlo?.
10._;Hay que presentarlo?.
11._;Qué duracion tiene?.
12. Sobre la Etiqueta.
13._;Tiene alguna pregunta que no haya sido respondida?.

El pasado 13 de Abril se publico en el B.O.E. el Real Decreto 235/2013, de 5 de Abril,
por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de

los edificios.

1. ;Qué es?. (subir
Es un documento que mide como de eficaz es un edificio en cuanto a consumo
energético, y contiene datos basicos objetivos sobre gestion de la energia, emisiones de CO2,

etcétera.

2. ;Qué novedades trae para los ciudadanos este Real Decreto?. (subir)

En Andalucia ya existia un Decreto, concretamente el 169/2011, de 31 de mayo, que establece
el Certificado Energético Andaluz para edificios de nueva construccion o sometidos a grandes

reformas. Ese certificado autondmico no sélo recoge la calificacion energética del edificio,
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sino también el cumplimiento de las exigencias basicas de ahorro energético y energias

renovables, asi como la validez de los Planes de Gestion de la Energia, que también deben

elaborarse de acuerdo con dicha normal.

)
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Ahora, el Real Decreto cuya vigencia arranca el 1 de junio incorpora la obligatoriedad de
una certificacion energética también para los inmuebles anteriores a la aplicacion de la norma,
si el propietario desea venderlo o alquilarlo. Ademas, sera aplicable a todos aquellos
edificios donde la autoridad publica ocupe una superficie igual o mayor a 250 m2 y sean

frecuentados habitualmente por publico.

Con la totalidad de los edificios afectados por una de estas dos normas, Andalucia
podra disponer de un diagnostico energético exhaustivo, completo, de su parque inmobiliario.
Por otra parte, ambos decretos dan respuesta a una obligacién derivada de la normativa
europea (Directiva 2010/31/EU), que pretende reducir un 20% el consumo energético de la
Unién Europea, dandole especial importancia a los edificios por considerarse que un 40% del

consumo total de la energia tiene su origen en ellos.

3. ¢Para qué sirve?. (subin)
Hay dos grandes objetivos que se persiguen:
e De un lado, reducir del consumo energético.
e De otro, aumentar la informacion del comprador o arrendatario en torno a su vivienda.
e Este certificado posee ademas cuatro utilidades fundamentales:
e Favorece la promocion de edificios de alta eficiencia energética.

e [nforma sobre las emisiones de CO2.

Facilita la adopcion de medidas para reducir las emisiones.

Y por ultimo, mejora la calificacion energética de los edificios a través, entre otras

herramientas, de una serie de sugerencias que aparecen en el mismo certificado.

Mediante la certificacion energgtica, el ciudadano sabra qué medidas concretas puede adoptar
para mejorar la calificacion energética de su vivienda, ganando asi en comodidad, sostenibilidad
ambiental, ahorro econémico y, por supuesto, valor del inmueble, pues no hay duda de que en el

futuro el valor de las viviendas sera directamente proporcional a su grado de sostenibilidad

energgtica.
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4. ;Quién tiene la obligacion de tenerlo?. (subir)

El promotor o propietario sera el que encargue la realizacion del certificado para una vivienda,
gue podra ser Unico para todo el edificio. En el caso de que el propietario de uno de los apartamentos
que lo integran desee obtener uno diferente, al entender que su calificacion energética es mejor que la
del resto de la comunidad, puede hacerlo sin ningun tipo de problemas. Para el caso de viviendas
unifamiliares se llevara a cabo el mismo proceso.

También este certificado incluira, entre otra informacion, un documento de recomendaciones
para la mejora de los niveles optimos de eficiencia energética: es decir, para que el inmueble mejore su

calificacion incrementando el ahorro del consumo.

5. ;Quién lo hace?. (subir)

Segun el articulo 1.3.p) del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edlficio, el certificado de
eficiencia energética de un edificio existente, sera suscrito por técnicos competentes que esté en
posesion de cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales habilitantes para la redaccion de
proyectos o direccion de obras y direccion de ejecucion de obras de edificacion o para la realizacion de
proyectos de sus instalaciones térmicas, segun lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la Edificacion, o para la suscripcion de certificados de eficiencia energética, o que sin
poseer las titulaciones académicas anteriores hayan acreditado la cualificacion profesional necesaria
para suscribir certificados de eficiencia energética segiin lo que se establezca mediante la orden
prevista en la dlisposicion adicional cuarta del Real Decreto 235/2013.

En Andalucia, ademas de lo anterior, el Certificado Energético Andaluz (aplicable solo a edificios
nuevos o sustancialmente reformados) puede ser realizado por un Organismo colaborador en materia
de energias renovables, ahorro y eficiencia energética en edificios, en los casos previstos en el Decreto
169/2011, de 31 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de fomento de las energias
renovables, el ahorro y la eficiencia energética en Andalucia, y que desarrolla la Ley 2/2007, de 27 de

marzo.

6. ;Como se hace?. (subi)
El ciudadano que requiera someter su inmueble a un proceso de certificacion debe contactar

con un profesional autorizado, cuyos perfiles se exponen en la pregunta anterior. El Ministerio de
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Industria, Energia y Turismo ha puesto a disposicion de estos especialistas todos los programas

informaticos necesarios sobre calificacion de eficiencia energética para edificios.

)
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7. ;Y sino lo paso?. (subir)
No se trata de una prueba objetiva similar a la ITV de los vehiculos. Es un analisis del inmueble y
éste, en funcion de sus caracteristicas, obtendra una calificacion mejor o peor. Eso si: es obligatorio

contar con el certificado aunque la calificacion obtenida sea baja.

8. ;Me obligara a hacer obras?. (subir)

No. La utilidad del certificado reside en que el inquilino/propietario conoce el grado de
sostenibilidad energética del edificio, y ademas recibe informacion sobre una serie de
medidas que podria realizar para mejorar su calificacidén. Sin embargo, ninguna de ellas sera

de ejecucion obligatoria.

9. ;Cuando hay que hacerlo?. (subir)
A partir del 1 de junio de 2013, cada vivienda o edificio que sea sometido a venta o alquiler de
mas de cuatro meses de duracion, tiene que poseer un certificado de eficiencia energética.
En la Comunidad Andaluza también debe realizarse el Certificado Energético Andaluz para

edificios de nueva construccion y para los sometidos a grandes reformas

10. ;Hay que presentarlo?. (subir)
Si. El certificado sera presentado para su registro, por parte del promotor o propietario, en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo de su provincia, y

debe conservarse ante posibles inspecciones y posteriores transacciones.

11. ;Qué duracion tiene?. (subir)
Tendra una validez méaxima de 10 afos , aunque puede ser actualizado voluntariamente si asi lo
desea el ciudadano porque se hayan producido variaciones sustanciales en las caracteristicas del

edificio.

12. Sobre la Etiqueta. (subir)
Actualmente la inscripcién en el registro de certificados no da como resultado la obtencion de la
etiqueta de eficiencia energética pero si se obtiene el n° de registro, que es obligatorio incluir en la

etiqueta que es asimismo obligatorio exhibir.

La etiqueta es responsabilidad exhibirla del titular/propietario del
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edifico/instalacion, por lo que ellos deben realizarla y que conste el n® de registro en la

\” A misma.
L

g
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Dicha etiqueta, cuyos contenidos se recogen del documento reconocido correspondiente a la

etiqueta de eficiencia energética, esta disponible en MINETUR - Documento reconocido. Modelo de

Etiqueta de Eficiencia Energética.

13. ;Tiene alguna pregunta que no haya sido respondida?. (subir)

Si es asi, puede enviarnosla via e-mail a la direccién buzonweb.sac.ceice@juntadeandalucia.es y

a afiadiremos a la redaccion de FAQ's junto a su respuesta.



http://www.juntadeandalucia.es/export/drupaljda/2013_07-04_ Modelo_Etiqueta.pdf
http://www.juntadeandalucia.es/export/drupaljda/2013_07-04_ Modelo_Etiqueta.pdf
mailto:buzonweb.sac.ceice@juntadeandalucia.es
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